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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf 2-rumsstandard far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari till 31 december 2011.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamaoter: Utsedd av: Vald t.o.m. arstimman:
Lars Hansson ordférande Stamman 2012
Lene Larsen sekreterare Stdmman 2013
Lennart Nilsson  kassoér Stdmman 2012
Jan-Erik Holgersson,fastighetsansvarig Stdmman 2013
Sarah Blichfeldt ledamot Stamman 2013
Karin Lindekrantz ledamot Stamman 2013
Tomas Olsson ledamot Stamman 2012
Micha Angborn  suppleant Stédmman 2013

Aktuella for omval pa stamman &r Lars Hansson, Tomas Olsson och Lennart Nilsson.

Ordinarie revisorer

Sven Nilsson féreningsrevisor Stédmman
Olof Olsson foreningsrevisor Stdmman
Ohrlings PriceWaterhouse auktoriserad revisor Stdmman
Hans Bergstrém suppleant Stdmman

Valberedning
Daniel Carlsson Stamman
Sven Nilsson Stamman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Foreningens fastigheter

Foreningen férvarvade 1935 fastigheterna Stigberget 1,28 (Hjorthagsgatan 8), 1:30
(Hjorthagsgatan 10), 29:1 (Alghagsgatan 1) och 29:2 (Alghagsgatan 3) i Goteborgs
kommun. Féreningens fastighet bestar av fyra landshdvdingehus med totalt 136
bostadsrétter samt en hyreslagenhet. Elva lagenheter &r sammanslagna med en eller flera
lagenheter.

Total bostadsarea ar 6 632 kvm och fastigheterna ar fullvardesférsékrade i
Lansforsakringar.

Fastighetsforvaltning

Riksbyggen har svarat for den ekonomiska forvaltningen och Primér Fastighetsforvaltning
for fastighetsskétseln at féreningen. Styrelsens ansvarige for tekniska fastighetsfragor har
under aret varit Jan-Erik Holgersson.

Féreningens avtal om ekonomisk och administrativ forvaltning med Riksbyggen gar ut per
arsskiftet 2011/12.



Fastighetsunderhall
Fastighetens underhéallsplanering

Underhallet av féreningens fastigheter féljer sedan januari 2004 en underhalisplan
upprattad av Vagen AB. Planen uppdaterades i slutet av ar 2007. Med utgangspunkt i
Underhallsplanen har vi motiverat nivan pa avsattning till Underhalisfonden. Darfor ar den
avséttningen hogre an den av stadgan bestdmda.

Fér &r 2010 avsatte vi 2 miljoner kr till Underhalisfonden.

| &r foreslar styrelsen en avsattning pa 2,1 miljoner kr. Detta motiveras av den
underhéllsplan vi har tagit fram for féreningens fastigheter och &r hégre an det av stadgan
stipulerade beloppet som &r 1% av fastighetens taxeringsvarde.

Lépande underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 67 844 kr och planerat
underhall for 7 874 954 kr.

Omlaggningen av taken pa véara fastigheter har tagit alla forenings resurser i ansprak
under aret och star helt fér det planerade underhallet. Arbetet med takomlaggningen har
dokumenterats och redovisas separat.

Sophantering

Under det har aret har vi varit férskonade fran stérre vattenskador. Tre mindre blev det
under aret.

Féreningen har patagit sig att ta hand om grévre och stérre "sopor” medlemmarna behover
bli av med. Fér detta har ett rum for "Storsopor” upplatits och aktiva medlemmar har tagit
ansvar for att tomma det och halla det i ordning.

Det fungerar inte bra p.g.a. medlemmarnas bristande sortering av grovsopor och
hanteringen av rummet har blivit tungrott. Under aret slutade de personer som ansvarat for
tdmningen av soprummet och det &r svart att engagera medlemmar for uppgiften.
Diskussionen fokuserar pa att vi ska hitta en 16sning pa sophanteringen utan att behova
stéanga Storsoprummet och dra in den servicen for féreningsmediemmarna.

Kommande arbeten

Uppdatering av underhallsplan (UHP) ar pabdrjad.

Medlemsforandringar

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsrétt férutom

en som upplats med hyresratt.
Under aret har 18 dverlatelser skett (foregdende ar 21 st):

Léagenhet:Saljare: Képare:

45/1 Linda lvarsson David Brittentjarn

51/2 Jonas Kellagher/Petra Backhaus Ninni Lundin

73/3 Wallander Karin DB Bengt Wallander

64/3 Magnus Kammerlind David Andersson

73/3 Bengt Wallander Bo Eriksson/Christina Eriksson
4713 Bjorn Olsson Niklas Bengtsson
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61/1 Tobias Lindeson Niklas Rudbéck/Johan Rudback

311 Ellen Borgh Johan Toresson

44/1 Yvonne Hindstrém Fredrik Fermén/Rebecka Ray
63/1 Frida Hesslegard Robin Skantze

60/2 Christian Holm/Erica Holm Therese Agat

46/1 Catarina Dreijer Stina Petersson

44/2 Ralf Nicklasson Mikael Fridén/Karin Ulin

54/1 Oscar Mllerstrom Marie Stjernberg

5712 Sven Hermansson Johan Segerlind

38/3 Erik Jagre Lisbeth Hedberg

75/3 Shelby Cinca Anders Ankén/Karin Jonsson
46/3 Andreas Grahn Zhu Ekman/Lily Ekman

Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Arsstamman hélls i Sjomansgarden den 28.e april 2011 dar 34 rostberattigade personer
var narvarande.

Varens staddag genomfordes den 7 maj och hostens stdddag holls den 8 oktober under
ledning av arbetslagen.

Ett medlemsmote holls som vanligt i foreningslokalen den 16 november déar styrelsén
informerade om arets underhall, budget fér 2012 och annat som var pa gang.

Styrelsen har under aret haft ett antal méten med nya medlemmar och informerat om
féreningens verksamhet och vad som galler fér boendet i var férening i enlighet med den
checklista for medlemsinformation som togs fram aret innan.

Foreningslokalen har varit flitigt anvand under aret trots de begrénsningar
takomlaggningen medférde. Darutdver har évernattningsrummet varit uthyrt 89 néatter.

Under &ret har arbetet med att géra om hemsidan, www.brf2rumsstandard.se, pagatt och
férhoppningsvis kommer den att presenteras under varen 2012.

Foéreningspraxis

Styrelsen ska godkanna alla andrahandsuthyrningar. Féreningens praxis ar att skriftlig
motivering/ anstkan samt forslag till andrahandskontrakt ska 1damnas fér godkdnnande av
styrelsen. Praxis ar att godkanna hogst ett ar i taget och maximalt upp till tva ar i rad.

Alla férandringar och ombyggnader av lagenheter skall skriftligen godkannas av styrelsen.

Foreningens storsop toms regelbundet av medlemmar i féreningen, vilket minskar
foreningens kostnader for sophanteringen. Ett soprum dar man kan lagga wellpapp har
inrattats bredvid storsopen. Det finns tva stérre soprum med kallsortering. Soprummen har
fatt tydligare skyltar med information om hur man sorterar. P.g.a. slarv med utnyttjandet av
Storsoprummet har det varit ett akut &rende under aret (se ovan).

Det &r ett absolut krav fran brandmyndigheterna p.g.a. utrymningsbehov och brandrisk, att
inget férvaras i uppgangar och andra gemensamma utrymmen. Fastighetsskétaren har
getts i uppdrag att regelbundet kontrollera efterlevandet av detta. Under stdddagarna
tillhandahalls container och gemensamma rensningar genomfdrs av allménna utrymmen.
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Lépande serviceavtal
Foreningen har avtal med:

- Goteborg stad om att leverera vatten.

- Goteborg energi om att leverera fjarrvarme.

- Géteborgs kommun, Park och natur, att skéta snéréjningen pa féreningens omrade
- Plusenergi for att leverera el till rorligt elpris.

- Primar om fastighetsskétsel

- ComHem som tillhandahaller basutbud vad géller kabel-TV.

- Securitas vid akuta tillbud

Foreningens ekonomiska stallning.

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 20 958 686 kronor.

Lanet ligger fortsatt hos Swedbank. Skuldranta for de olika lanen varierar mellan 3,15 —
4,2 %. Av foreningens lan ar 2 st om 15,2 milj kr till bunden och 2 st om 5,7 milj. kr till 3
manaders rorlig rénta.

Vid arsskiftet 2010/11 hojdes medlemsavgifterna med 3,5 % med motivering i
underhallsplanen (se ovan) och den Iépande kostnadsutvecklingen. For att halla den och
mdta kommande kostnader for underhall hojdes arsavgifterna med 4 % fran och med
forsta januari 2012.
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5308 110
Arets resultat fére fondférandring -5736 715
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 7 874 954
Summa dverskott 5 346 348

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny réakning 5 346 348

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5 580 212 5 390 054
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 96 960 - 50 965
Ovriga férvaltningsintékter 3 16 427 15 912

5499 679 5 355 001

Rérelsens kostnader
Reparationer - 67 844 - 105 998
Planerat underhall -7 874 954 - 69 250
Fastighetsavgift/skatt - 178 374 - 174 949
Driftskostnader 4 -1 633 692 -1 737 067
Ovriga kostnader 5 - 47 966 - 162 050
Personalkostnader 6 - 254 309 - 243 537
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 737 546 -572 109

-10 794 685 -3 064 960
Rorelseresultat -5 295 006 2 290 041
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 8 59 728 15 194
Rantekostnader - 501 437 - 186 410

-441710 -171 216

Resultat efter finansiella poster -5 736 715 2118 825
Inkomstskatt 0 )
Arets resultat -5 736 715 2118 825
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond -2 100 000 -2 000 000
lanspraktagande av underhéllsfond 7874954 69250
Férandring av underhallsfond 5774 954 -1 930 750
Resultat efter fondféréndring 38 239 188 075
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 29 426 058 23 738 604

Summa anlaggningstillgangar 29 426 058 23738 604

Omsittningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6794 6 756

Skattefordringar 0 64 576

Skattekonto 22 759 21937

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 100 964 92 158

130 517 185 427

Kassa och bank

Bankmedel 1 057 811 769 649

Avrakning med Swedbank 2984 572 5088 188
4 042 383 5 857 837

Summa omsittningstiligangar 4172 900 6 043 264

SUMMA TILLGANGAR 33 598 958 29 781 868
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 1356 724 1356 724

Upplatelseavgifter 1352 117 1352 117

Underhallsfond 2 951 211 8 726 165
5 660 052 11 435 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5308 110 5120 034

Arets resultat -5736 715 2 118 825

Avsattning till underhallsfond -2 100 000 -2 000 000

lanspraktagande av underhalisfond 7 874 954 69 250
5 346 348 5308 110

Summa eget kapital 11 006 401 16 743 116

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 20 158 686 11571 186

20 158 686 11 571 186

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 12 800 000 500 000

Leverantorsskulder 734 428 164 797

Skatteskulder 4932 0

Ovriga kortfristiga skulder 13 25 376 27 560

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 14 869 135 775 209
2433 871 1 467 566

Summa skulder 22 592 557 13 038 752

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 598 958 29 781 868

Stélida sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 31510 000 31510 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1).
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jdmfoérelse med
foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rékenskapsaret
redovisas som intékt. Rénta redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintakter
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till
fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 26,3
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 5 524 901 kr.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten. Uppskjuten
skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser I8pande underhall som €j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder
sker genom &éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen
till dess att arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis
av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar
férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngai Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 50 ar
Byggnadsinventarier Rak 40 ar
Standardforbattringar Rak 20-40 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2011-12-31 2010-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 5365819 5179138
Hyror, bostader 50 400 50 400
Hyror, lokaler 70 333 69 306
Hyror, p-platser 85 260 82 810
Hyror, 6vriga 8 400 8 400

55680212 5390 054
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Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall, bostader
Hyresbortfall, p-platser
Hyresreduceringar

Not3 Ovriga férvaltningsintikter
Overnattningsrum

Inkassointakter

Ovriga rérelseintakter

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
Inkassokostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakningskostnader
Sndéréjning
Forbrukningsmateriel
Inventerier och verktyg
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Representation

Kontorsmateriel och tryckkostnader
Hemsida samt porto

Tidskrifter och facklitteratur
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Ersattning utfort arbete at foreningen
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

2011-12-31  2010-12-31
-4 200 0
-42 630 - 980
- 50130 - 49 985
- 96 960 - 50 965
8 900 10 503

6 589 0
938 5 409

16 427 15912
50 604 49 064
111 436 109 211
152 704 144 957
9339 975
23 500 31000
35 384 35 384
0 34 567

15 360 14 444
59 302 57 562
2911 2 756

6 115 35 002
188 769 186 075
177 301 192 205
715490 758 255
85 477 85 611
1633692 1737067
3 000 3 500
13 063 11 467
7 565 2 488
735 1335

2 800 5600
15 590 136 310
5212 1350
47 966 162 050
31 566 1820
161 400 178 130
2400 7 565

4 000 4 000
199 366 191 515
54 943 52 022
254 309 243 537
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Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

Utrangeringskostnad tak

Nyinvestering tak

Standardférbattringar

Not8 Ranteintdkter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar
Rénteintakter bank

Ranteintakter Skattekontot

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar

Arets anskaffningar
Byggnader (tak)
Standardférbattringar

Utrangeringar ursprunglig investering tak
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Utrangering avskrivning tak
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

12

2011-12-31 2010-12-31
506 634 506 634
150 125 0

11 458 0

69 329 65 475

737 546 572 109
21583 966

38 734 13 617
1769 188

16 250 379

822 45

59 728 15194
25331725 25331725
4831000 4831000
2619018 2619018
32781743 32781743
5 500 000 0
925 000 0

6 425 000 0
- 253 317 0
38 953426 32781743
-8 061914 -7 555 280
- 981 225 - 915 750
-9043 139 -8471030
103 192 0

- 518 092 - 506 634

- 69 329 - 65475

-9 527 368 -9 043 139

29 426 058 23 738 604

22101594 17 269 811

4831000 4831000
2493464 1637793
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2011-12-31 2010-12-31
Taxeringsvirden
byggnader 59600 000 59 600 000
mark 29612000 29612000
Totalt taxeringsvarde 89212000 89212000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupn:
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 890 37 714
Férutbetalda forsakringspremier 57 605 50 604
Ovriga férutbetalda kostnader 4 469 3840
100 964 92 158
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 2708 841 8726165 5308 110
Foérandring av underhallsfond 5774 954
Avsattning till underhallsfond 2 100 000
Uttag ur underhallsfond -7 874 954
Arets resultat -5736 715
Vid arets slut 2708 841 2 951 211 5 346 348
Not 12 Fastighetsian
Laneinstitut Ranta Bundettill  Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK 3,15 2014-09-25 12071186 500000 11571186
SWEDBANK 3,44 3 man 3 750 000 37500 3712500
SWEDBANK 3,42 3 man 2 000 000 2 000 000
SWEDBANK 4,20 2016-03-24 3 750 000 75000 3675000
12071186 9 500 000 612 500 20 958 686
Nasta ars amortering: - 800 000
20 158 686
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 400 400
Skuld sociala avgifter och skatter 24 976 27 160
25376 27 560
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
Upplupna I8ner och sociala avgifter 1257 1280
Upplupna rantekostnader 97 164 46 710
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 300 000 1231
Upplupna elkostnader 13 286 21 302
Upplupna vattenavgifter 32 845 32 037
Upplupna varmekostnader 94 473 127 747
Upplupna kostnader for renhalining 11 530 11 833
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~ 2011-12-31 2010-12-31

Upplupna revisionsarvoden ' 27 250 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3817 52 507
Forutbetalda hyror och avgifter 287513 453 562

869 135 775 209
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdamman i
Bostadsrittsforeningen 2-rumstandard

org. nr 757200-9715

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
2-rumsstandard for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att upprat-
ta en &rsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebdr att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsakra oss om att &rsredovisningen inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revi-
sorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbe-
domning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kon-
troll. En revision innefattar ocks en utvirdering av andamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighe-
ten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 de-
cember 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

/Sven Nilsson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat for-
slaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust
samt  styrelsens forvaltning for  Bostadsrattsforeningen
2-rumsstandard for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stad-
gar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon sty-
relseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 11 april 2012

-Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Brf 2-rumsstandard
757200-9715

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Avskrivning av 11%
anldggnings-
tillgangar

6%

Driftskostnader
14%

Bilaga

2011 2010

67 844 105 998

7 874 954 69 250
178 374 174 949
1633 692 1737 067
47 966 162 050
254 309 243 537
737 546 572 109
501 437 186 410

11 296 122 3 251 370

Planerat underhall
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Driftskostnadsférdelning 2011 2010
Fastighetsforsakring 50 604 49 064
Arvode foérvaltning 111 436 109 211
Kabel-TV 152 704 144 957
Inkassokostnader 9339 975
Revisionsarvode, externt 23 500 31 000
Fastighetsskotsel 35 384 35 384
Obligatorisk ventilationskontroll 0 34 567
Bevakningskostnader 15 360 14 444
Sndérojning 59 302 57 562
Foérbrukningsmateriel 2 911 2756
Inventerier och verktyg 6 115 35 002
Vatten 188 769 186 075
El 177 301 192 205
Uppvarmning 715 490 758 255
Sophantering 85 477 85 611
Summa driftskostnader 1633 692 1737 067

Bvrigt Fastighets-férsakring
2% 3%

Arvode forvaltning
7%

Sophantering
5%

Revisionsarvode,
externt
1%
Fastighetsskotsel
2%

\Snarajning

4%
Uppvarmning
44% Vatten

12%

El
11%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Inkassokostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskétsel
Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakningskostnader
Snoréjning

Inventerier och verktyg
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
6632 6632
Kr/ kvm Kr/ kvm
8 7

17 16
23 22

1 0

4 5

5 5

0 5

2 2

9 9

1 5

28 28
27 29
108 114
13 13
246 262




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

STANDARDFORBATTING

Investering i fastigheten som beddms innebéra en
forbattring. Bokférs som anlaggningstiligang och
skrivs av under bedémd livslangd.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid foér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnytijas for storre yitre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (l&ngsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet melian
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsaéttningstiligdngarna ar storre an de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samitliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetséaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebé&r att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhéallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



