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Ordlista

Anl3ggningstillgdngar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livsldngden.

Balansrakning En sammanstallning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dir styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrittens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 fdreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras fér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pé kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstilining pa
féreningens intikter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhalisfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsittning till arligen. Storleken p3 avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intikter Intikter som tillhér
rakenskapsaret men dér faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rikenskapsaret men dér faktura nnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Uppléatelseavgift En avgift som foreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsritten kops for férsta géngen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittségare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf 2-Rumsstandard, med site i Goteborg, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juni 2019.

Foreningens fasticheter

Foreningen forvarvade 1935 fastigheterna Stigberget 1:28 (Hjorthagsgatan 8), 1:30 (Hjorthagsgatan 10),
29:1 (Alghagsgatan 1) och 29:2 (Alghagsgatan 3) i Géteborgs kommun. Féreningens fastigheter ar
bebyggda med fyra landshdvdingehus med totalt 136 bostadsréatter samt 1 hyresldgenhet. 11 lagenheter ér
sammanslagna med en eller flera lagenheter.

Total bostadsarea ir 6 632 kvm och fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakrningar.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen och PLL Fastighetsforvaltning AB for

fastighetsskotseln &t foreningen. Styrelsens ansvariga for tekniska fastighetsfragor har under aret varit
Tomas Olsson.

Lopande serviceavtal

Foreningen har under 2021 avtal med:

- Goteborg stad om att leverera vatten

- Goteborg Energi om att leverera fjarrvarme

- Optimal Service, om att skdta sndrojningen pé foreningens omréde

- Goteborg Energi Din El, om att leverera el till rorligt elpris

- PLL Fastighetsforvaltning AB

- Telenor som tilthandahaller fibernet och tv-anslutning

- Securitas som stérningsjour

- Stidbolaget i Goteborg om stidning av trappuppgéngar, tvittstuga och gemensamhetslokal

Fastighetsaveift
Foreningen betalar for rikenskapséret kommunal fastighetsavgift med 1 459 kr per lagenhet.
Fastighetsavgiften foljer férandringarna av inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet & 176 800 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 78 600 000 kr och markvirde 98 200 000

kr. Véardear ar 1980.
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Arsavgifter
Arsavgiften ar 752 kr/kvm i genomsnitt.

Féreningens fastighetslan
Féreningens fastighetslén framgér av not 9.

Under éret har foreningen amorterat 1 800 000 kronor.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 29 juni 2021 haft f6ljande sammansétining:

Vald t.o.m. stimman:

Leif Horlin Ledamot Ordforande 2023
Anpn-Catrine Bertelsen Ledamot Kassor 2023
Tomas Olsson Ledamot Fastighetstekniska fragor 2022
Helena Eriksson Ledamot Sekreterare 2023
Renate Modin Ledamot 2023
Johannes Skold Ledamot 2023
Peter Molin Suppleant 2022
Therese Agat Suppleant 2022

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Under é&ret har styrelsen hallit 18 (17) protokollférda moten.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Liansforsakringar.

Revisorer
Bjérn Ellison Ordinarie
Trevi Revision

Féreningsrevisorer;

Lennart Thorson Ordinarie
Gunnel Olsson Ordinarie
Hans Bergstrém Suppleant

Valberedning

Niklas Mellegard Sammankallande
Ida Rostlund

Olof Olsson

Viisentliga handelser under rakenskapsarel

Medlemstriffar under dret:

Ordinarie arsstimma holls den 29 juni, i ar med postrdstningsforfarande pga den da pagéende pandemin
med Covid-19. Sammanlagt 31 medlemmar deltog och vi fick en ny styrelse med sex ordinarie
ledaméter och tva suppleanter.

Arets tvé gemensamma staddagar, en pa varen och en pé hosten, var vélbesokta och uppskattade.
Utomhusmiljéerna snyggades till och vindar stadades.

:\‘: |!
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Den 29 november hélls det traditionsenliga medlemsmatet, i &r i Sjémanskyrkan, dér information gavs
om cykelbana pa Fjallgatan med inbjuden deltagare fran Trafikkontoret, status pa viarme och vatten,
obligatorisk ventilationskontroll, underhéllsplanen, energifragor, budget for 2022, samt ledigt forrad.

Ovrig kommunikation:

Information har regelbundet anslagits i trapphusen och delats ut till samtliga medlemmar.

Informationen pa foreningens hemsida har uppdaterats, exempelvis kontaktuppgifter till
styrelsemedlemmar och om kommande héndelser. Vi stravar efter att vara tillgingliga och beméta fragor
och synpunkter inom en rimlig tidsplan. Nya medlemmar har informerats om féreningen.

Medlemmarnas Facebooksida ir ett bra sitt att kommunicera medlemmar emellan om héndelser och
fragor i foreningen. Vi vill pAminna om, att Facebook inte ar en officiell informationskanal till styrelsen.
Kontakten med styrelsen sker via e-post, post, eller personlig kontakt med nagon 1 styrelsen.

Underhall:

Féreningen har avtal med PLL Fastighetsforvaltning AB gallande fastighetsforvaltning,
underhallsplanering, teknisk forvaltning och vaktmasteri. Fér den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal med Fastum.

Foreningen har avtal med Telenor angéende TV, bredband och telefoni. Fiberhastigheten dr 250 Mbit/s
och ett TV-utbud till ett 14gt pris for foreningen och tjansterna ingér 1 drsavgiften.

En ny underhallsplan har utarbetats for foreningens langsiktiga underhall. Dessutom &r en ny
energideklaration under fardigstallande samt dven en obligatorisk ventilationskontroll, OVK. En
undersokning av forutsittningarna for ytterligare energioptimering i vara hus har genomfoérts. Analys och
inventering av léget pa véra varme- och vattensystem har genomfdrts och dokumenterats. Resultatet 4r
att ett stambyte bor genomforas inom nagra ar. Det vill séga den tid det tar att planera och upphandla.

Mitning av radonhalter i fastigheten har genomférts, och resultatet &r att samtliga testade lagenheter
ligger langt under gransvérdet for radon, i likhet med den forra métmingen som genomférdes for négra ar
sedan.

Ett sarskilt utrymme for cykelreparationer har iordningstallts. Jordfelsbrytare har installerats pa eluttag
som kan anvindas frdn utsidan pa husen.
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Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid érets utgéng upplétna med bostadsratt forutom en som upplats

med hyresritt. Under aret har 14 (13) 6verlételser skett. Styrelsen har godkant 8 (8)
andrahandsuthymingar 2021.

2021 2020
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 214 210
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 23 12
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret =26 -8
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 211 214

Foéreningspraxis

Styrelsen ska godkénna alla andrahandsuthymingar. Foreningens praxis ar att en skriftlig motivering/

ansokan samt forslag till andrahandskontrakt ska lamnas for godkénnande av styrelsen. Praxis ar att
godkinna hogst ett &r i taget och maximalt upp till tva &r i rad.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5243 5246 5243 5244
Resultat efter finansiella poster 577 1520 1188 1 049
Soliditet (%) 83,63 78,32 71,32 68,01
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

2017
5239
1327
60,51



Brf 2-Rumsstandard
Org.nr 757200-9715

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

1356724

1 356 724

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

avsittning till fond fér yttre underhall

Upplatelse-
avgift

1352117

1352117

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Fond for yttre
underhall

11 865 585

2 652 000

14 517 585

Balanserat Arets

resultat resultat

4 151 010 1520 408

-1131592  -1520408

576 629

3019 418 576 629

3019418
576 629
3 596 047

2652 000

-287 976
1232023
3 596 047

5(13)

Totalt

20 245 844

0
576 629

20 822 473

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2 W

2021-01-01
-2021-12-31

5243 468
33118
5276 586

-3 166 604
-402 639
-202 292
-888 293

-4 659 828

616 758

0

-40 129

-40 129

576 629

576 629

6 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

5246 032
29326
5275378

-2317972
-278 169
-196 121
-888 293

-3 680 555

1594 823
422

-74 837
-74 415

1520 408

1520 408
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

20543 128
20543128

20543 128

8366
3988858
230383
4227 607

127762
127762
4 355 369

24 898 497

7(13)

2020-12-31

21431421
21 431 421

21 431 421

40 049
4110582
139002
4289 633

128 648
128 648
4 418 281

25 849 702
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

2708 841
14517 585
17 226 426

3019418
576 629
3596 047
20 822 473

2283 686
2283 686

800 000
400

138 670
15 087
122

838 059
1792 338

24 898 497

8 (13)

2020-12-31

2708 841
11 865 585
14 574 426

4151010
1520408
5671418
20 245 844

4 083 686
4 083 686

800 000
400

128 914
11 007

17 227
562 624
1520172

25 849 702
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

576 629
888 293
4080

1 469 002

-105 285

267 964
1631 681

-1 800 000
-1 800 000

-168 319

4260 927
4 092 608

9 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

1520 409
888 293
3294

2411 996
81038

-130 276
2 362 758

-1 800 000
-1 800 000

562 758

3698 169
4 260 927

™y
T
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) (K2) om érsredovisning i mindre féreningar.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 14-50 ar
Markvirdet ar ej foremal for avskrivning.
Not 2 Nettoomséitining

2021 2020
Arsavgifter 5002 560 5003 160
Hyror bostdder 60 000 60 000
Hyror lokaler 77 568 77 352
P-plats och garage 107 880 107 880
Ovriga hyresintdkter 6 000 5100
Hyresbortfall, p-plats -10 540 -7 440

5243 468 5 246 052

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 97 940 94 996
Kostnader i samband med stdddagar 3732 7721
Stadkostnader 90 473 57 648
Brandskydd 0 499
Snérdjning/sandning 70 481 5297
Hyra entrémattor 4 495 0
Besikiningskostnader 0 20 156
Reparationer 413 602 295 409
Planerat underhall 287 976 0
Fastighetsel 226 995 149 283
Uppvéarmning 781 255 634 395
Vatten och avlopp 269 940 205772
Avfallshantering 200 662 151 632
Forsdkringskostnader 94 897 91 163
Bevakningskostnader 33609 27 595
Bredband 360 755 363 332
Férbrukningsinventarier 12978 5763
Férbrukningsmaterial 18 390 12 966
Kommunal fastighetsavgift 198 424 194 344

3166 604 2317971
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Ovriga kostnader
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2021
5796
13419
350

29 000
160 999
3893
36812
0

13 087
139282
402 638

2021
154 800
3600
1144
42748
202 292

2021-12-31
38 953 426
38 953 426

-17 522 005
-888 293
-18 410 298

20543128

78 600 000
98 200 000
176 800 000

2021-12-31
24012
3964 846
0

3988 858

11 (13)

2020
5361

7 394
6336
22 500
153 127
3384
29 094
35625
15148
0

278 169

2020
152 406
2 400
200
41115
196 121

2020-12-31
38 953 426
38 953 426

-16 633 712
-888 293
-17 522 005

21 431 421

78 600 000
98 200 000
176 800 000

2020-12-31
18 352
4132279
-40 049
4110582
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Bevakning 0 6 664
Ekonomisk forvaltning 40 593 42 150
Hemsida 0 2235
Kabel-TV 37714 36578
Bredband 54 255 51375
Forsakring 97 821 0
230 383 139 002
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2758054429 0,904 Rorlig 2 696 186 3196 186
Swedbank 2851399630 0,944 Rorlig 387 500 1687 500
3083 686 4 883 686
Kortfristig del av langfristig
skuld _ 800 000 800 000
Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 800 000 kr
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2021-12-31 2020-12-31
Riintekostnader 2265 2816
Revision 22 500 20 000
Fastighetsel 40 057 14373
Fjarrvirme 120 864 93 835
Avfallskostnader 8 996 8 851
Forutbetalda avgifter och hyror 414 362 422 749
Juridisk Konsutation 17 219 0
Konsultarvoden 57950 0
Reparationer 13592 0
Underhall 102 201 0
Snérjning och sandning 38033 0

838 059 562 624
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Not 11 Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 31510000 31510000
31 510 000 31 510 000

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pé arsstimma for faststillelse.

Géteborg 2022- O 4/—-R O
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf 2-rumsstandard
Org.nr. 757200-9715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf 2-
rumsstandard fér ar 2021.

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfsr att foreningsstimman faststéller
resultatrkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "De fortroendevalda
revisorernas ansvar”. Vi r oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven fér den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter ar hdgre #n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsitgéirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
Kkan leda till betydande tvivel om féreningens formédga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vart mil 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf 2-rumsstandard for &r
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foéreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslager till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
dtgdrder, omrdden och frhéllanden som &r visentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgidrder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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