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Foreningens ekonomi och budget 2025

Arets decemberméte kombinerades med luciafirande i foreningslokalen
9/12. Tolv engagerade medlemmar tog tillfdllet i akt att fordjupa sig i det
budgetforslag som framtagits for 2025.

Summa summarum kan det konstateras att foreningen fortsatt saknar lan och har en god
likviditet, vilket gor oss motstandskraftig och rustad for framtiden. Budgetens viktigaste punkter
kan sammanfattas enligt foljande:

Avgiftshojningen for 2025 hamnar pa 6 %.

Hoéjningen motiveras av 6kade kostnader for bland annat avfallshantering, virme och vatten
och fastighetsforvaltning (foreningen har tecknat ett nytt avtal om teknisk férvaltning med
Riksbyggen). Vidare innehaller budgeten en kostnad pd 15 miljoner for planerat underhall.
Posten avser eventuella 1&an for den stamrenovering som foreningen férhoppningsvis kan
paborja i slutet pa aret. Beloppet dr en uppskattning da exakta detaljer och lanebehov dnnu &r
oklara da planen inte ar fardig eller godkénd. Samtliga 1an som foreningen behover ta for
stamrenoveringen bokfors som investering och kommer att avskrivas forst efter projektets
slutférande. Avgiftshojningen tiacker saledes forutom hojda kostnader ocksa
rantekostnaderna for det planerade l&net under 2025.

Vi riknar fortsatt med successiva avgiftshojningar pa 5—10% per ar under de kommande
aren. Stamrenoveringen dr nddvéndigt underhéll men dven en investering/standardhdjning
som innebdr att fastighetens och ldgenheternas varde okar.

Foreningen behéver under 2025 ta fram en ny underhallsplan.

Nuvarande underhallsplan &r fran 2020 och har inte uppdaterats med tanke pa
kostnadsokningar sedan dess. Budgeten baseras pa denna plan, och innehéller en arlig
avsattning for underhall pa 50 ars sikt med 2 259 000 per ér.

Sophantering

flertal ganger behovt kalla in fastighetsskotaren for att ta hand om 6verfyllda

Foreningen har relativt hoga kostnader for sophanteringen. Under 2024 har vi vid ett ﬂ

kirl samt bestilla extra tdmningar. Okade kostnader for sophantering drabbar }
alla oss som bor i foreningen. Darfor uppmanar vi att:

Sortera dina sopor.

I soprummet pa Hjorthagsgatan 10-8 har vi bytt ut de stora kirlen for osorterat avfall mot
mindre, eftersom de tidigare var svéra att hantera p& grund av sin tyngd. Eftersom osorterat
avfall debiteras per kilo, ber vi er att deponera matavfall i kérlen for organiskt avfall, glas i
glasbackarna och metall i metallsorteringen, och sé vidare.

Grovsopor.

Andra ska inte behova sta for kostnaderna for att ta hand om dina grovsopor, som mdébler,
leveranspallar eller andra stora och tunga foremal. Still undan dina grovsopor i ditt forrad
tills féreningens stiddagar, da du far mojlighet att slanga dem i containern, eller kor dem till
tippen sjalv.

Skianka bort saker?

Det ér bra med cirkulér ekonomi! Antingen ldgger du ut en blénkare i féreningens
Facebookgrupp Brf2-rumsstandard, eller sé stiller du din gava i det roda skjulet pa gaveln pé
Alghagsgatan 1a (dorren till viinster). Still inte nigot i soprummet!
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Foreningen har bestillt insatser for din soptunna for organiska sopor. Dessa finns nu i bdda
soprummen for gratis avhdmtning (forst till kvarn).

Tack for att ni hjélper till att gora sophanteringen smidigare!

Foreningens P-platser

Enligt ett stimmobeslut fran 2014 har styrelsen aktivt arbetat for att avveckla @)
de tva parkeringsplatserna nirmast gatan p& Alghagsgatan 3A. Beslutet O_O
grundades pa klagomal fran kringboende som 6nskade fa tillbaka tidigare

cykelparkering pé platsen, och det fanns synpunkter pa att det 6kade antalet bilplatser stor och

ger ett trist intryck med tanke pa utemiljon. Aven risken for avgaser som tringer in i ligenheter
patalades.

En medlem i féreningen har foreslagit att dessa parkeringsplatser istdllet omvandlas till
elladdningsplatser. Kapaciteten i elsystemet for att mojliggora elladdning pé dessa platser har
redan utretts. Eftersom en sddan omvandling krdver ett nytt stimmobeslut planerar medlemmen
att lamna in en motion om detta till den kommande stimman.

Cykelbanan utmed Fjallgatan

Foreningen har i enlighet med ett tidigare stimmobeslut bifallit stadens dnskan om O

att & anlédgga en cykelbana som delvis tar féreningens mark i ansprak. Till

dndamalet har foreningen skrivit ett avtalsservitut med staden, vilket innebér att

staden tar ansvar for underhall av cykelbanan mot nyttjanderatten av marken. O O
Staden kommer att placera ett nytt staket utmed det “’stupet” som skapas i och

med markarbetena.

Lindholmsforbindelsen ~—T

Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad, planerar for en ny
sparvagsforbindelse mellan Lindholmen och Linnéplatsen,
Lindholmsférbindelsen. Féreningen paverkas av sparvagnsforbindelsen dé den dr (2
tankt att gd genom berget under féreningens fastigheter. Styrelsen har skickat ett
yttrande till samradet enligt nedan:
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Sammantaget ser Styrelsen for Brf 2-rumsstandard att byggherren bér ldmna en garanti som
sdkerstdller att Brf 2-rumsstandards fastigheter och medlemmar inte kommer att paverkas
negativt av Lindholmstunnelns konstruktion eller drift. Garantin bor omfatta:

—  Forsdkran om ett forebyggande arbete for att undvika stomljud, vibrationer och buller
som kan forsdmra boendemiljon.

—  Atagande att bekosta eventuella skador pa fastigheter och vixtlighet som uppstdr under
byggnation och drift av tunneln.

—  Kompensation for eventuell virdeminskning av fastigheterna som kan hdrledas till
tunnelprojektet; i synnerhet ndr det gdller 6kade ljud och bullernivder samt stomljud och
vibrationer.

Okade ljud och bullernivier

Styrelsen for Brf 2-rumsstandard konstaterar att pdalnings-, sprdangnings- och schaktnings-arbeten
under byggskedet paverkar boendemiljon negativt pa grund av buller, stomljud och vibrationer.
Idag dr bullernivan fran trafikrondellen vid djurgdardskyrkogdrden och bilvigen pa Fjdllgatan
hog. Vi ser att eventuell byggtrafik dygnet runt under byggskedet kommer att 6ka bullernivin
avsevdrd.



Ocksd eventuella schakt for ventilationstorn i berget intill fastigheterna kan ge hérbara ljudnivaer
fran anldggningen bdde under byggskedet och bli bestiende under driftskedet. Det dr viktigt att

foreningens boendemiljo inte pdverkas negativt pd grund av bestdende okade ljud och
bullernivder.

Stomljud och vibrationer

Risken for stomljud under bygg och drifiskedet av Lindholmstunneln dr pataglig. Styrelsen ser att
en fordandrad markanvindning med anldggning av jarnvdg under fastigheterna med 36 avgdangar
per timme och riktning och sammanlagt upp till 72 fordonsrérelser i timmen kan paverka
boendemiljon pdtagligt genom stomljud och vibrationer.

Risk for séttningar

Styrelsen for Brf 2-rumsstandard ser en risk att sdttningar kan uppstd i fastigheterna pa grund av
okad belastning, vibrationer eller sdnkta grundvattennivaer. Férdndringar i grundvattennivder
under bygg- och driftskedet kan pdaverka bérigheten/hdllfastheten av den bebyggda marken.

Bebyggelsen for Brf 2-rumsstandard dr fran 1935 vilket medfor en kinslighet for denna typ av

paverkan da det kan leda till skador i form av sprickning och forsvagning av byggnaders
fundament.

Paverkan viixtlighet

Styrelsen for Brf 2-rumsstandard har fatt till sig av arborist att fordndringar i grund-vattennivder
under bygg- och driftskedet kan paverka vixtlighet pa tomten. Konsekvens-erna av fordndringar
i grundvattennivder pad vixtlighet blir enligt arboristen ofta kinnbara forst pd ldngre sikt.

Stamrenoveringen

Foreningen har kontrakterat en aktdr som i skrivande stund undersoker D%
alternativ till den tekniska losningen som fordrar sénkta tak i kok och nya

schakt i badrummen. Konsulten berdknar vara klar med sin undersékning i 6

borjan pa januari. Samtliga medlemmar kommer att kallas till ett
informationsméte dér vi gar igenom konsultens beddmning och eventuella alternativ. Avsikten

ar att halla motet 1 god tid fore arsstimman, sé att medlemmarna har maéjlighet att sétta sig in i
fragan.

Portkodsbyte
Nytt &r innebér en ny portkod. Frén den 10 januari 4r koden -

Portkodsbyte fill

fran 10 januari 2025




Trivselregler

Allman aktsamhet
En forening med trivsel och omtanke skapar vi tillsammans. Fastigheterna tillhor oss alla.

Som medlemmar i foreningen och boende i foreningens fastighet dr det viktigt att vi ar
aktsamma om och vérdar véra ldgenheter och gemensamma utrymmen. Kostnader f6r underhall
och reparationer betalas av alla medlemmar gemensamt.

Skador pé huset eller i gemensamma utrymmen anméls till foreningens tekniska forvaltare.
Telefonnummer finns pa hemsidan, www.brf2rumsstandard, och anslagna i varje trapphus.
Trivselregler for tvittstuga och foreningslokal finns ocksa pa hemsidan.

Grannsamja

Som medlemmar och boende i foreningens ldgenheter ér du skyldig att visa
respekt och ta hénsyn till dina grannar. Detta géller sévél i ldgenheten som pé
balkonger, uteplatser och pa andra gemensamma ytor i féreningens fastigheter.

Véra hus ér lyhorda. Ljud fardas genom véggar och golv, speciellt genom
triagolv, och forstarks kraftigt under senare kvill, nattetid och tidig morgon.

e Visa hinsyn och avsté fran hogljudda aktiviteter mellan klockan 22-07.

e Tink pa samtalstonen, ljudvolymen och ga gima med léttare steg, samt undvik att
dammsuga, laga mat och duscha pa obekvima tider.

e Ska du anordna fest eller ha stdrre socialt umgénge senare pé kvéllen, eller ska du
genomfora arbete i din ldgenhet som kan orsaka stérande ljud dven under dagtid, tala
gérna med dina grannar pa forhand.

e Bridgolven i véra hus ér primért grundgolv och inte avsedda att vara slutgiltiga
golvytor. Utan ytterligare golvbeldggning tenderar ljud att spridas mer effektivt genom
dessa golv. Genom att anvénda mattor pa ditt golv kan du avsevirt reducera
ljuddverforing till dina grannar och bidra till en béttre boendemiljo.

e Foreningens Facebook-sida finns till for kommunikation medlemmarna emellan,
exempelvis om man vill lana eller 1&na ut saker till varandra.

Balkonger, uteplatser & fasad

Foreningen dger och har ansvaret for underhall och skétsel av byggnadernas fasader, inklusive
balkonger och uteplatser.

e Du behover styrelsens godkdnnande for montering av utrustning (ex. belysning och
markis) pé fasaden, balkongen eller balkongrécket.

e Det dr inte tillatet att borra eller gora ingrepp pa balkongens metallkonstruktion — detta
paverkar stabiliteten.

e Blomsterlador ska hingas pa balkongens insida.

e Fyrverkerier och brinnande marschaller far inte anvéndas pa balkongen.

e Gasol- och kolgrillning pa balkonger &r férbjudet pa grund av brandrisk.

e Montering av kattndt krdver styrelsens tillstand.

e Det ir forbjudet att mata vilda djur pa balkongen eller altanen, da detta drar till sig
rattor och andra skadedjur.

e For allas trevnad, skaka inte mattor fran balkongen.

FOrrad och vindsutrymmen
e Brandfarligt och explosivt material far aldrig forvaras i lagenhetsforrad.



e Géngar i forrdd och vindsutrymmen ska hallas fria.

o Kyl eller frys far inte installeras pa vindar eller i kéllare.

e Det dr mycket begriansat med utrymme i cykelforraden — om du inte anvander din cykel
sa ofta, forvara den i ditt eget forrad.

Miljérum och sophantering

e Soporna sorteras och slangs i ratt sopkérl i miljérummen.

e Kartonger ska vikas ihop och plattas till.

e Sopor som inte kan sldngas i miljorummet lamnas pd kommunens atervinningscentraler.

e Saker du tror kommer ndgon annan till anvindning ska placeras pa byteshyllan i den
rdda tillbyggnaden pa gaveln vid Alghagsgatan 1. De ska inte stillas i miljorummen.

e Vid foreningens stdddagar finns en container tillgénglig for grovsopor samt elektronik.

Husdjur
e Husdjur dr vilkomna, men det ligger pa dgarens ansvar att se till att de inte stor
grannarna, samt rengora efter de i trapphus.
e Hundar ska hallas kopplade inom foreningens omrade. e
e Husdjur fér inte rastas pa féreningens omréade.
e Det ligger ocksé pé dgarens ansvar att hantera in- och utslépp av sitt
husdjur. Tank pa att aldrig slédppa in husdjur i trapphusen.

Stadning allmanna utrymmen
e En inhyrd stddfirma genomfor stddning av trapphus regelbundet.
e  Husdjur medfor ibland mer nedsmutsning och det &r dgares ansvar att stdda upp vid
behov. Detsamma géller om du har barn eller manga géster.
e Du som har anvént foreningslokalen ska ldmna den vélstddat efter dig.

Rokning
e Téank pa var du roker och visa hénsyn till dina grannar.
e ROkning i trapphuset, i allménna utrymmen inomhus, vid entréer eller direkt under
lagenhetsfonster &r inte tillatet.
e Det dr forbjudet att kasta fimpar/prillor pé véra uteplatser eller fran balkongen.

Renovering av lagenhet

For renoveringar och ombyggnationer krévs styrelsens tillstand, sérskilt for
saddana som kan péverka barigheten av védggar. Information om regler vid
renoveringar finns pa hemsidan under “Info A-O, Renoveringar”.

Sakerhet ar ett gemensamt ansvar
Gemensamt skapar vi en trygg boendemilj6. Ténk pa att inte sldppa in obehoriga i husen,
kontrollera att dorren stings ordentligt och att ingen obehorig foljer med in.

e Entrédorrar, dorrar till forrad, cykelrum osv ska alltid vara lasta/stangda.

o Sikerstill att du har en fungerande brandvarnare.

e Ur brandsédkerhets- och utrymningssynpunkt dr det viktigt att halla trapphusen fria. Inga
barnvagnar eller cyklar far forvaras i trapphusen. Detta underléttar ocksé for
fastighetsskotaren och stadpersonalen att utfora sina arbetsuppgifter.

e Cyklar och sparkcyklar ska parkeras pa angivna platser.

e Uttag med jordfelsbrytare finns i cykelrummen pa Hjorthagsgatan 8 och Alghagsgatan 1
och 3, dir finns ocksa elektriska tindare. Betink alltid brandrisken och var beredd att



anvénda vattenslang. Bakom alla hus finns vattenutkastare, dér slang kan kopplas pa for
att slicka mindre brénder (slang finns i kéllargangarna och pé 1:an i cykelrummet).

Tvattstugan
For allas trivsel och for att maskinerna ska halla sa ldnge som mdjligt var noga med att folja
de regler som finns uppsatta i tvittstugan och pa hemsidan under A till O.

e Kod till bokningssystemet BokaTvittid tillhandahalls av styrelsen nér du flyttar in i din
lagenhet. Mer info om systemet, exempelvis rutiner vid bortglomd kod, gér att hitta pa
hemsidan i A-O.

Foreningslokalen

Foreningslokalen &r i forsta hand avsedd for bostadsrattsféreningens medlemmar, att anvéndas
vid kalas eller tillstéllningar du inte har utrymme for i din ldgenhet samt for foreningsaktiviteter.
I andra hand 4r den avsedd som Overnattningslokal om du har tillfalliga géster.

e Regler for uthyrning finns uppsatta i tvittstugan och i féreningslokalen samt gar att hitta
pa hemsidan i A-O.

e Kod till bokningssystemet BokaTvittid tillhandahalls av styrelsen nér du flyttar in i din
lagenhet. Mer info om systemet, exempelvis rutiner vid bortglomd kod, gar att hitta pa

hemsidan i A-O.



