Brf 2-rumsstandard

' Fragor och svar fran informationsmoten

Detta ar en sammanstallning av fragor och svar fran
informationsmotena under mars 2026. Syftet ar att ge en lagesbild och
underlag infor féreningens extra stamma.

1. Beslut, regler och ansvar

1.1 Ar det en rést per ligenhet eller per medlem?
Det ar en rost per lagenhet. Har man flera lagenheter har man en rost
per lagenhet.

1.2 Maste vi gora den har renoveringen nar vart badrum ”bara” ar fran
1996?

Ja. Badrummen ar cirka 30 ar gamla och stammarna behover bytas av
tekniska och underhallsmassiga skal.

1.3 Maste man tillgdnglighetsanpassa trots att det ar trappor i huset?
Ja. Nar badrummen byggs om raknas det som en andring enligt Plan-
och bygglagen (PBL), och da ska skalig hansyn tas till dagens krav pa
tillganglighet. Boverkets byggregler (BBR) innehaller bland annat krav
pa att badrummet ska kunna anvandas av personer med nedsatt
rorelseférmaga, till exempel genom tillracklig fri yta framfor toalett och
handfat samt mojlighet att anvanda hjalpmedel.

Att huset har trappor och saknar hiss gor att byggnaden som helhet inte
blir fullt tillgdnglig, men det befriar inte fran kraven pa tillgdnglighet
inne i sjalva badrummet. Kommunens bygglovsavdelning gor den
slutliga bedomningen av vilka krav som ar skaliga i det enskilda
projektet.

1.4 Gidller renoveringen alla toaletter i lagenheten?
Ja, samtliga toaletter i lagenheten omfattas av stamrenoveringen.
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1.5 Vad hander om man inte samtycker till atgarderna?
Om en medlem inte samtycker sa kan de i efterhand bli motpart till
foreningen i en godkannande process i Hyresnamnden.

2. Tidplan och genomférande

2.1 Finns det en tidplan och nar startar arbetet?
Byggstart planeras till varen 2027 beraknas ta cirka 1,5 ar att genomfora
for hela foreningen.

2.2 Renoveras alla lagenheter samtidigt?
Nej. Arbetet sker etappvis.

2.3 Arbetar man normalt med ett trapphus i taget?
Ja. Exempelvis kan trapphus 1 paborjas forsta veckan, trapphus 2 andra
veckan osv. Som mest kan 8-10 trapphus vara igang parallellt.

2.4 Kommer arbetet att paga under semestern?

Entreprenoren brukar planera sin tidplan sa att det ar paus under
industrisemestern vecka 28-31. Inga badrum kommer att sta
halvfardigt, entreprendren avslutar respektive deletapp innan
semestern. Under kortare helger, som till exempel pask tas det inte
hansyn till helg. Men entreprendren jobbar normalt inte kvaller eller
helgdagar.

2.5 Ar vattnet avstingt tills hela stammen ar klar, dven om enskilda
lagenheter ar fardiga?

Ja. Vattnet kan normalt inte slas pa forran hela stamstrackan ar
fardigstalld och godkand.

2.6 Avser vattenavstangningen hela huset eller ett trapphus i taget?
Det beror pa hur entreprendren planerar arbetet och hur
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installationerna ar utformade. Ambitionen ar att avstangningarna ska
vara sa begransade och effektiva som majligt.

2.7 Ar det klart i vilket trapphus projektet kommer att starta?
Entreprendren ar ansvarig for att gora etappindelningen men givetvis
fors dialog med styrelsen.

2.8 Vilka arbetstider har entreprendren
Entreprendren brukar jobba mellan kl 7-17 men de brukar inte paborja
hogljudda av typ bilning forran efter ki 8.

2.9 Kommer den gemensamma tvattstugan vara avstangd under tiden
for renoveringen?

Tvattstugan kommer sannolikt att vara avstangd under den del av
renoveringen da arbetena paverkar tvattstugan. Entreprendren
meddelar i god tid vilken period som berdrs. Tvattstugan halls inte
stangd langre an nodvandigt.

3. Att bo kvar och tillgang till lagenheten

3.1 Ar det meningen att man ska kunna bo kvar under renoveringen?
Ja, dagens stamrenoveringar planeras i regel sa att de boende kan bo
kvar under arbetet.

3.2 Kan man vara bortrest under tiden, och maste man vara hemma
vissa dagar?

Man kan med férdel vara bortrest. Generellt monteras en byggcylinder i
dorren sa att entreprendrens personal kan komma in. Utrymmen som
inte berors kan lasas om man vill.

3.3 Kommer manga olika yrkesgrupper att ha tiligang till lagenheten?
Ja. Flera olika yrkesgrupper kommer att arbeta i lagenheten vid olika
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tillfallen. Vissa dagar kan ingen vara pa plats, till exempel pa grund av
torktider. Andra dagar ar flera yrkesgrupper inne samtidigt.

3.4 Vad galler for husdjur under renoveringen?

Som djuragare ansvarar man for sina husdjur. De far inte vara l6sa i
lagenheten under stamrenoveringen. Dels finns risk att de smiter ut och
skadar sig, dels kommer det att forekomma mycket ljud vilket kan
stressa djuren. Om majligt ar en tillfallig alternativ placering att foredra.
Om djuren ar kvar i bostaden bor de vistas i ett avgransat rum.

3.5 Beh6éver man packan ner hela lagenheten?

Nej, inte hela lagenheten. Hallen, som anvands som transportvag, ar
daremot viktig att frigora. Ta bort klader eftersom de drar at sig mycket
damm och tdack mobler med lakan. Entreprendéren brukar tillhandahalla
plast for overtackning. Var garna forutseende, plocka undan och gor det
sa lattstadat som mojligt under renoveringen. Mer detaljerade
instruktioner kommer.

4. Tillfalliga losningar: toalett, dusch och disk

4.1 Ar toalett/duschboden l3st?

Ja, de ar normalt forsedda med kodl3as eller byggcylinder, sa att enbart
ni boende i féreningen kan anvanda dem. De |3ses dven fran insidan likt
ett vanligt badrum.

4.2 Vad ar en nattoalett?

Under renoveringsperioden kommer en natt-toalett med pellets att
tillhandahallas. Det ar en torrtoalett dar avfallet samlas i en behallare
och tacks med trapellets efter varje anvandning for att minska lukt. Den
byts ut en gang i veckan. Det ar ett tillfalligt komplement till
toalett/duschboden.



Brf 2-rumsstandard

' Fragor och svar fran informationsmoten

4.3 Stalls nattoaletten inomhus i lagenheten?
Ja, nattoaletten placeras inomhus i lagenheten och kan positioneras
fritt enligt overenskommelse.

4.4 Finns det tillfalliga diskmojligheter?

Ja, om det finns lampliga utrymmen, som exempelvis en tvattstuga, kan
en bank med diskmajlighet stallas upp dar. Vi tar med oss dnskemal i
projekteringen.

4.5 Gar det att boka duscharna i tillfdlliga bodar?
Nej, det gar inte att boka. Det ar vanligt kosystem som géller.

4.6 Hur manga bodar kommer det att finnas?
Det anpassas efter etappindelningen och hur manga lagenheter som ar
under renovering samtidigt.

5. Koket och stammarna

5.1 Stammen gar i koket — behoéver koket rivas?

Nej. Stammarna byts normalt via sockeln under skapen. Skap under
diskho behdver tommas men koksinredningen ska i huvudsak kunna sta
kvar. Spis och ugn kan som regel anvandas under storre delen av tiden.
Eventuella elavstangningar meddelas i forvag. Tank pa att tom garna
koksbankar och gor det sa lattstadat som mojligt.

5.2 Kommer koken att bytas ut i samband med stamrenoveringen?
Nej. Inriktningen ar att byta stammarna med sa liten paverkan pa koken
som moijligt.

5.3 Tidigare talades om att kok skulle inga — varfor gor de inte det nu?
Man har valt en [6sning dar ror och ledning byts via sockeln under
diskbanken, vilket minskar behovet av att riva och ersatta
koksinredningen.
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5.4 Om jag planerar att bygga om koket — bor det goras fore eller efter
stamrenoveringen?

Det ska goras efter stamrenoveringen. Under pagaende stamrenovering
far man inte utfora egna renoveringsarbeten i lagenheten, bland annat
av ansvarsskal.

6. Badrum, tvattmaskin och tillganglighet

6.1 Kommer alla badrum att goras om?
Ja, badrummen ingar i stamrenoveringen och atgardas i samband med
bytet av stammar.

6.2 Kan man fortsatta ha tvattmaskin i badrummet efterat?
Ja, de flesta badrumstyper kommer aven fortsatt att kunna ha
tvattmaskin, enligt de placeringar och |6sningar som tas fram.

6.3 Badrumstyp 1 — gar det numera att ha tvattmaskin dar?
Ja, forutsattningarna ar att tvattmaskin kan maojliggéras aven i denna
badrumstyp, under forutsattning att man installerar duschvagg.

6.4 Om det blir trangt med tvattmaskin men jag vill forbereda for
framtiden — gar det att bara gora forberedelsen?

Ja. | tillvalet for tvattmaskin ingar forberedelser som vatten, avlopp och
el. Sjdlva maskinen ingar inte.

6.5 FOor vem gors tillganglighetsanpassningen?
Tillganglighetsanpassningen avser den som bor i lagenheten, men foljer
ocksa generella krav. Det kan exempelvis handla om att placera toalett
och handfat sa att det blir mojligt att anvanda hjalpmedel och fa
tillrackliga fria ytor.
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6.6 Kan man bygga ut eller forandra sin toalett/badrumslosning?
Grundlaggande l6sningar standardiseras, men i vissa fall kan avvikelser
godkannas efter dialog och avtal med entreprendren. Kontakta Anna
skriftligen med din fraga sa fors det vidare i projektet.

6.7 Om jag har ett badrum som renoverades under pandemin — maste
det dnda rivas?

Det beror pa hur installationerna ar utforda. Det viktiga ar hur ledningar
och stammar ar anslutna bakom tat-/ytskikten. Mejla Anna med
uppgifter om renoveringen sa att badrummet kan bedémas i
projekteringen.

6.8 Finns det mojlighet att forstora eller bygga om badrummet?

Detta diskuteras for typ 1 som ar en baddrumstyp som manga redan har
byggt om till en typ 2. Specialfall hanvisas till dialog och avtal med
entreprendren. Ev forslag kan med fordel mailas in till Anna redan nu
for kannedom.

Placering av sakvaror(toalett, handfat och dusch) utfors enligt
standardisering och foljer ritningen for respektive badrumstyp.

6.9 Kommer dorren att breddas

Breddning av dorr kan bli aktuellt, undersoks i projektering men ar inte
en generell atgard.

7. Material, kakel, golv och inredning

7.1 Maste man ha vitt kakel eller kan man vilja annan farg?
Standardutforandet ar vitt kakel. Andra farger kan normalt valjas mot
en tilkommande kostnad, ofta betydligt hogre an standardalternativet.
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7.2 Kan man lagga klinker trots att stommen ar av tra, och behover
golvet i sa fall byggas upp?

Fragan utreds i projekteringen. Val av golvlosning ska uppfylla bade
tekniska krav och myndighetskrav. Flera badrum har redan i dag klinker.

7.3 Ingar kommod till tvattstéllet som standard?
Nej. Standardutforandet ar tvattstall utan kommod. Kommod kan valjas
som tillval. Storlek pa tvattstall utgar ifran badrumstyp.

7.4 Vilka badkarsmodeller kommer att finnas att vilja pa?
Mojlighet till badkar utreds under projekteringen och presenteras i
samband med materialvalen. Dar far badrumstyp styra storlek pa
badkar.

7.5 Vilken leverantor anvands for kakel och inredning?

Val av leverantor styrs av entreprendrens avtal. En leverantor i
Goteborgsomradet ar aktuell, mer exakt information ges nar
upphandling ar klar.

7.6 Om man vill ha en kommod som ar utanfor valmajligheterna, gar
det?

Far bli enligt avtal med entreprendren i sa fall eller att inget installeras
under entreprenaden och sa far man sjalv installera den sjalv senare.

8. Aterbruk och befintliga installationer

8.1 Kan jag aterbruka befintliga sanitetsprodukter (t.ex. toalett,
handfat)?

Ramarna for en eventuell moéjlighet till aterbruk diskuteras under
projekteringen. Aterbruk kan i vissa fall vara mojligt om produkterna
uppfyller gallande tekniska och myndighetskrav. Det finns dock flera
utmaningar: aldre produkter kan sakna dokumentation eller
godkannande enligt dagens standard, det kan vara svart att sakerstélla
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funktion och livslangd, och entreprendren kan inte [lamna garanti pa
aterbrukade produkter.

Ett alternativ som ocksa utreds ar franval, dar medlemmen avstar viss
standardutrustning och i stallet far en begransad ersattning att anvanda
till andra tillval inom det erbjudna utbudet. Har behéver man vaga
administrativa kostnader, likabehandling mellan medlemmar och
entreprendrens praktiska mojligheter mot dnskemalet om flexibilitet.

Observera att bade aterbruk och franval endast utreds i dagslaget och
inget beslut ar taget gallande detta.

8.2 Kan man behalla sin gamla duschstang
Ja, det gar bra. Men vi rekommenderar inte att man borrar i de nya
tatskikten.

9. Elinstallationer och golvviarme

9.1 Kan jag fa en offert pa omdragning av el i hela ldgenheten?
Ja. Utifran lagenhetstypen kan du fa offert och forslag pa ny eldragning,
inklusive placering av uttag.

9.2 Hur omfattande ar en total elomdragning i lagenheten?

Gamla uttag tas bort och ersatts. Arbetet kan innebéara haltagning och
viss paverkan pa vaggar och dagens ytskikt. Omfattningen bedéms fran
fall till fall, men ofta kan en stor del av arbetet goras pa en dag. Vid
elarbete kravs att mobler flyttas ut fran vaggar for att skapa
arbetsomrade. Instruktion kommer infor arbetet.

9.3 Vilka fordelar finns det med att byta el?
Aldre elinstallationer innebar dkad risk for fel och brand. Genom att
byta el far man en sdkrare anlaggning, vilket ar varje medlems ansvar.
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9.4 Om jag redan har automatsakringar — innebar det att elen ar ny?
Inte nédvandigtvis. Man kan ha bytt elcentral utan att hela
elinstallationen i lagenheten ar utbytt.

9.5 Om jag har jordade uttag — ar elen da omdragen?
Det gar inte att avgora enbart utifran uttagens utseende. En teknisk
genomgang kravs for sdker bedomning.

9.6 Ingar elektrisk handdukstork?
Ja, elektrisk handdukstork ingar i standardutforandet.

9.7 Ingar elektrisk golvvarme, och hur debiteras den?

Ja, elektrisk golvvarme installeras och kan stangas av vid behov.
Forbrukningen belastar lagenhetens egen elférbrukning, men ar
normalt sett relativt I3g.

10. Kallare och allmdnna utrymmen

10.1 Behover kallarférrad tommas under arbetet?

Vissa kallarforrad kan behdva tommas for att mojliggora stambyte. | de
fallen kommer foreningen forsoka att ordna tillfalliga utrymmen for
forvaring

10.2 Vad sker med tvattstugan?

| projekteringen utreds bland annat elkapaciteten for att se 6ver
mojligheten att utdka tvattstuga. Torkmojligheterna ar ocksa
inkluderade.

10.3 Vad sker med trapphusen

Ev malning i trapphus utreds i projekteringen som option, dock ej klart.
Golvbyte ligger utanfor projektet.
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11. Projektering och fortsatt dialog

11.1 Ar projekteringen klar?
Projekteringen planeras vara klar till sista mars. Utifran denna tas ett
forfragningsunderlag fram infér upphandling.

11.2 Vad hander med medlemmars 6nskemal som inte syns pa
ritningarna?

Vissa losningar maste standardiseras for att projektet ska bli
genomforbart. Onskemal kan ibland beaktas i senare skede. Skicka dina
synpunkter till Anna via e-post.

11.3 Tidigare diskuterades att minska schaktet — galler det
fortfarande?

Nuvarande inriktning ar att det befintliga schaktet behalls. Fragan foljs
upp i projekteringen.

11.4 Tas alla gamla ror bort?
Man demonterar i forsta hand rér som ar mojliga att ta bort. R6r som
inte kan demonteras pa ett rimligt satt plomberas.

11.5 Hur gar valet av entreprendr till?

Forfragningsunderlaget offentliggors for entreprendrer att ldmna
anbud. Dessa anbud kommer sedan utvarderas utifran pris och kvalitet.
Urvalet sker tillsammans med Protek och styrelsen.

11.6 Kommer man kunna stianga av vattnet i lagenheten?
Ja, det kommer att ga bade i kok och badrum.

Vid pennan

Anna Lillsebbas och Matilda Nivemark, Sweco
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