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Styrelsen for Brf 2-Rumsstandard, med site i Goteborg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens éndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juni 2025.

Foreningens fastigheter
Foéreningen forvirvade fastigheterna Stigberget 1:28 (Hjorthagsgatan 8), 1:30 (Hjorthagsgatan 10), 29:1

(Alghagsgatan 1) och 29:2 (Alghagsgatan 3) i Géteborgs kommun 1935. Fastigheten ér upplaten med
dganderitt.

Foéreningens fastigheter dr bebyggda med fyra landshévdingehus med totalt 136 bostadsritter samt 1
hyresldgenhet. 11 ldgenheter 4r sammanslagna med en eller flera ligenheter.
Total bostadsarea &r 6 734 kvm och fastigheterna ar fullvirdesforsékrade i Lansforsékringar.

Fastighetsforvaltning
Fo6reningens ekonomiska forvaltning har liksom tidigare ar, legat hos Fastum AB. Ansvarig

kontaktperson mot Fastum var Marianne Svensson. Nabo har svarat for fastighetsskétsel fram tom
februari 2025. I oktober 2024 upprittades ett fast avtal om teknisk forvaltning och felanmélan med
Riksbyggen och from mars 2025 tog Riksbyggen dven 6ver fastighetsskotseln. Ansvariga
kontaktpersoner har varit Vivian Smits, Jonathan Rignés, (fram till arsstimman 2025), samt Vivian Smits
och Johannes Prescott (from arsstimman 2025).

Lépande serviceavtal
Fo6reningen har under 2025 haft foljande avtal:
-Ekonomisk forvaltning inklusive hantering av ldgenhetsregister Fastum.

-Teknisk forvaltning fast avtal Riksbyggen.

-Fastighetsskotsel Nabo, tom februari 2025 darefter Riksbyggen. I avtalet ingar
fastighetsjour/felanmalan.

-Sndérojning och halkbekdmpning Nabo till och med varen 2025, direfter Riksbyggen.

-Vatten Goteborgs stad.
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-Fjarrvarme Goteborg Energi.
-El Géteborg Energi, Din El. El till r6rligt elpris.

-TV, bredband och telefoni Telenor. Gruppavtal till formanligt pris (tjansten ingar i arsavgiften).
Fiberhastigheten &r 1000/1000 Mbit/s.

-Brandsikerhet Brandskydd Vist samt Presto. Oversyn av brandslickningsutrustning i flera av
foreningens utrymmen (ej ldgenheter).

-Stérningsjour Securitas.

-Stddning allmidnna utrymmen Stddbolaget i Goteborg. Regelbunden stidning av
trappuppgéangar, tvittstuga och gemensamhetslokal.

-Boka Tvittid Digital bokning tvittstuga och foreningslokal. Bokningskostnad for
Overnattningar faktureras kvartalsvis pa manadsavgiften via ekonomisk forvaltare.

-Visma sign Digitalt signeringssystem

Fastighetsavgift
Foéreningen betalar for rdkenskapsaret kommunal fastighetsavgift med 1 724 kr per ldgenhet.

Fastighetsavgiften foljer fordndringarna av inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 170 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 93 600 000 kr och markvirde 76 400 000 kr.
Virdear ar 1980.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Styrelse
Under aret har styrelsen hallit 13 (13) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Vald t.o.m. stimman;

Vivian Smits Ledamot Ordférande 2026
Marianne Svensson Ledamot Kassor 2026
Sofia Nilsson Ledamot 2027
Michaela Gérdelyck Ledamot Kommunikationsledare/Projektledare 2026
Ann Catrin Bertelsen =~ Ledamot Sekreterare 2027
Johannes Prescott Ledamot Fastighetskontakt 2027
Mikael Bergstrom Ledamot 2027
Niklas Nilsson Suppleant 2026
Ingrid H66k Suppleant 2026

Fo6reningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person. For
styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Lansforsékringar.
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Lennart Thorson Ordinarie

Louise Lindberg Ordinarie

Hans Bergstrom Suppleant

Revisor

Bjorn Ellison Auktoriserad revisor
Valberedning

Niklas Mellegéard Sammankallande
Jan Lindgren

Ida Rostlund

David Andersson Suppleant

Medlemstraffar under aret

Ordinarie arsstimma 2025 hélls 26 maj i Sjomanskyrkan. Motesordforande var, liksom tidigare ar
advokat Peter Gustavsson. Sammanlagt 57 rostberittigade medlemmar nérvarade, ddrutover rostade 2 via
ombud. Féreningen fick en ny styrelse med 7 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter. Stimman bifoll
valberedningens forslag om arvode till styrelsen om 3,6 prisbasbelopp a 58 800 SEK, fordelat enligt
foljande: ledamot med ansvarspost: 2,8 delar; 6vrig ledamot: 1,9 delar; suppleant/1,6 delar. Internrevisor
och Valberedning erhaller 2000 kr per ordinarie och ar. Bjorn Ellison valdes till Extern revisor.

Stamman godkdnde for andra gangen i rad styrelsens forslag pa nya stadgar som ddrmed borjade gélla.
Stdmman rostade emot en motion om att upphéva tidigare stimmobeslut angéende avveckling av tva
p-platser. Stdimman rostade i anslutning till detta dven emot att inrétta laddplatser for elbilar.

Pa stimman informerades om den kommande stamrenoveringen.

Arets tva stiddagar arrangerades av arbetslagen, i april och september. Utomhusmiljoerna snyggades till,
gemensamma utrymmen och cykelforrad stddades ur. Férutom containrar f6r grovsopor i anslutning till
stiddagarna, tillhandaholls en container for julgranar kring trettonhelgen.

Ett vilbesokt medlemsméte holls 8 december i foreningslokalen. Protec och SWECO medverkade och
informerade om nulége och planering framéat géllande den kommande stamrenoveringen. Styrelsen
informerade om hur investeringskostnaderna berdknas paverka avgifterna, samt kommande ars budget.

Ovrig kommunikation
Pa trappregistren anslas kontaktuppgifter till Riksbyggen for felanmélan mm.

Medlemsinformation och kontaktuppgifter finns pa féreningens hemsida, www.brf2rumsstandard.se. Och
uppdateras l6pande. Kontakt med styrelsen sker i forsta hand via e-post. Styrelsemejlen ldses regelbundet
och styrelsen aterkopplar sa snart som mgjligt. Det finns dven méjlighet att limna skrivelser till styrelsen
1 foreningens brevlada pa Hjorthagsgatan 8A.

Informationsblad anslds méanadsvis i trappuppgangarma samt tillgédngliggors pa hemsidan. Vid behov
delas information ut i medlemmarnas brevlada.
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Informationsmaterial om stamrenoveringen har under aret tillgingliggjorts f6r medlemmar pa Fastum
Direkts digitala portal, samt pa hemsidan.

Det finns en Facebooksida for foreningens medlemmar. Den utgor ingen officiell kommunikationskanal
med styrelsen.

Ekonomi

Foéreningen slutbetalade sitt sista fastighetslan i februari 2023 och har sedan dess inga ridntekostnader.
Avgiften hojdes med 6 % 2025 och hojs med 8 % 2026 for att mota 6kade kostnader och den kommande
stamrenoveringen.

Under hosten stod det klart att stamrenoveringens kostnader inte skulle belasta arets budget, vilket gjorde
att overlikviditet pa vart transaktionskonto kunde flyttas till rdntebdrande konton hos Swedbank och
SBAB. Stamrenoveringen ligger utanfoér den nya underhéllsplanen och hanteras som en investering fran
2026. Beroende pa rintor, amorteringar och underhallsbehov kommer avgifterna behva hojas ytterligare

de kommande aren.

Under 2026 genomfors 6vergangen fran K2 till K3 med st6d av Riksbyggen, som ocksa tar fram en
flerarsbudget for att belysa langsiktiga behov och mojliggora sa réttvisa avgifter som mojligt ver tid.

Hyresnivan for parkeringsplatserna har justerats till 20% &ver kostnaden for boendeparkering. Fran och
med 2026-10-01 tillkommer 25% moms pa p-platserna, vilket innebér att féreningen momsregistreras
under 2026. Hyran for den lagenhet som foreningen hyr ut med hyresrétt har h6jts med 3,3 % enligt arets
utfall f6r allmédnnyttan. Lagenheten dr uthyrd pa korttidskontrakt i avvaktan pa stamrenoveringen och
planeras dérefter att ldggas ut till f6rsdljning.

Fastum har pa uppdrag av styrelsen ldmnat in féreningens Fastighetsdeklaration.
Stamrenovering

Planeringen av den kommande stamrenoveringen har varit styrelsens mest omfattande uppgift under aret.
En fullstindig inventering av féreningens ldgenheter har genomforts av Protek och en grovkalkyl har
tagits fram som beslutsunderlag.

Framtagning av systemhandlingar har pabérjats i samverkan med Protek for att sdkerstilla en tekniskt
och ekonomiskt hallbar 16sning, och foreningen har tecknat avtal med Sweco for byggledning och stdd i
medlemskommunikation under projektets genomforande. Malséttningen &r att presentera ett nytt forslag
till stamrenovering pa en extrastimma varen 2026.

De planerade atgérderna syftar till att hoja trivseln, stirka boendemiljon och langsiktigt 6ka foreningens
vérde, och styrelsen har stort fortroende for den kompetens de externa samarbetspartnerna tillfor.
Styrelsen vill vidare rikta ett varmt tack till alla medlemmar for talamod och forstaelse 1 processen.

Planerat underhall och reparationer

Foreningen har tillsammans med Riksbyggen tagit fram en ny underhallsplan som uppdateras arligen och
anvénds som beslutsunderlag for langsiktig teknisk och ekonomisk planering. Nodvindiga atgérder
planeras och genomfors i dialog med teknisk forvaltare. Stérre underhall bedoms behdva utforas de
kommande fem aren, utéver stamrenoveringen, som ir den mest omfattande atgédrden.
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Arets kostnader infor stamrenoveringen #r bokat som pagaende arbete i balansrikningen. Fran och med
2026 ligger dessa kostnader utanfor underhéllsplanen och hanteras som investering.

Under aret har bastun fatt nytt aggregat och friaschats upp, och en tvittmaskin har bytts enligt
underhallsplanen. Riksbyggen har hanterat vattenskador och 16pande reparationer, samtidigt som Telia
har bekostat takreparationer efter skador fran sin installation. Infor 2026 planeras dversyn av hangrénnor,
stupror, betongfasad, mjukfogar och fonster.

Teknisk och ekonomisk forvaltning

Under aret har féreningen arbetat aktivt for att langsiktigt stirka bade ekonomin och kvaliteten i
boendemiljon. Omfattningen pa skoétsel- och forvaltningsavtalen har utdkats for att sikra en stabil
kvalitetsniva pa fastigheterna, och fran och med 2026 tar Riksbyggen dven 6ver den ekonomiska
forvaltningen, vilket samlar kompetens och administration. Detta ger 6kad kontinuitet i féreningens
forvaltning, bittre stod i styrelsens ataganden och en hogre, mer samordnad serviceniva for
medlemmarna.

Fasta avtal om teknisk forvaltning, fastighetssko6tsel, snordjning, halkbekdampning och fran 2026 dven
ograsrensning har tecknats med Riksbyggen, i syfte att h6ja trivseln och sdkerstilla en god status pa
gards- och utemiljo.

Ovrigt

Foreningen har starkt det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) genom avtal med Presto for service och
kontroll av brandskyddsutrustning samt installation av nya brandvarnare och pulversldckare p& vindar
och i kéllargangar, vilket okar sdkerheten for badde boende och fastighet.

Inom ramen fo6r fastighetsidgarens egenkontroll har lekbaten rengjorts och reparerats sa att den uppfyller
géllande sdkerhetsnormer.

Aterkommande problem med sophanteringen i sophuset pa Hjorthagsgatan 8-10 har hanterats genom
dndrad inredning samt justerat antal och storlek pa kirl.

Goteborgs stads cykelbana pa Fjédllgatan, som ber6r foreningens outnyttjade mark, har fardigstillts. Ett
Avtalsservitut tecknades 2023 med staden.

Infor 2026 har foreningen tolv bilplatser med elstolpe for motorvdrmare och en outhyrd MC-plats. En
tidigare outhyrd, mindre bilplats pa Alghagsgatan erbjuds nu medlemmar via kolistan. Tva p-platser pa
Alghagsgatan har avvecklats enligt stimmobeslut frin 2014 och marken ska aterstillas.

Ett tidigare forrad vid Hjorthagsgatan 8 har byggts om till cykelforrad och ytterligare ett har gjorts om till
forvaring av omérkta cyklar. Darutdver finns tre extraférrad som #r uthyrda till medlemmar. Forraden har
under éret, efter uppmétning och besiktning fatt juridiskt korrekta, skriftliga kontrakt med
marknadsmaéssig avgiftsniva.

Fo6reningen har tre arbetslag som skoter rabatterna, klipper graset under var och sommar och héller i
planeringen av stdddagarna. Deltagande sker mot en skattefri avgiftsreduktion enligt lagen om
sjalvforvaltning. I oktober 2025 hade arbetslagen 16 medlemmar.
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Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter 1 foreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsritt forutom en som upplats
med hyresritt. Under aret har 17 6verlatelser skett. Styrelsen har godként 9 (8) andrahandsuthyrningar
under 2025.

2025 2024
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 185 187
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 25 15
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret =25 -17
Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut 185 185

Uthyrningslokalen/ 6vernattningsrummet har varit uthyrt 145 (133) nétter a 250.-/ natt. Medlemmar kan
fram till k1.19.30 boka och fritt nyttja bastun och lokalen for aktiviteter. Den som bokar for dvernattning
kan vid behov dven boka dagtider, forutsatt att de &r lediga.

Foreningen har tre arbetslag som skéter rabatterna, klipper griaset under var och sommar och haller i
planeringen av stdddagarna. Deltagande sker mot en mindre avgiftsreduktion enligt lagen om
sjalvforvaltning. I oktober 2025 hade arbetslagen 16 medlemmar.

Arsmétesprotokoll finns tillgingligt hos styrelsen. Forfrigan om att fa tillging gors via styrelsemailen.
Foreningspraxis

Andrahandsuthymingar kréver styrelsens skriftliga samtycke enligt féreningens stadgar. From 2026 gors

ansokan digitalt via Riksbyggens portal. Som praxis godkénns uthyrningar med giltig anledning f6r hogst
ett &r i taget och upp till tva ar i rad. I samband med andrahandsuthyrning tas en stadgeenlig avgift ut for

de manader ldgenheten &r uthyrd (hégst 10% av prisbasbeloppet per ar).

Alla forandringar och ombyggnader av ldgenheter ska skriftligen godkénnas av styrelsen. Pa hemsidan
och pa Mitt Riksbyggen finns ansokningsblankett och information
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintiakter

Nettoomsiittning (tkr

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2025
5965

1 464
95,45

851
0

0
330
0,00
218

94,28

2024
5628

742
96,16

803
0

0
299
0,00
210

92,92

2023
5339

-1 607
92,13

765
0

0
314
0,00
190

92,30

Foéreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr

Fo6reningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
5349

987
89,38

765
252

254
293
0,33
214

94,55

7 (16)

underhall + visentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten - vdsentliga intidkter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekinslighet, (%)

Fo6reningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Fo6reningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingdng 1356 724

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 1356 724

Upplitelse-
avgift

1352117

1352117

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
avsittning till fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

19511 531

2391511

21903 042

Balanserat

resultat

-2 017 852

-1 649 754

-3 667 606

-3 667 607
1463 684
-2203 923

1 566 000
-116 738
-3 653 185
-2203 923

Arets

resultat

741 757

=741 757
1463 684

1463 684

8 (16)

Totalt
20944 277
0

1463 684

22 407 961

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENIVS)

2025-01-01
-2025-12-31

5964 783
71282
6 036 065

-3 132611
-546 340
-280 561
-639 068

-4 598 580

1437 485
26 518
-319

26 199

1 463 684

1463 684

9 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

5628019
139902
5767921

-3 733 167
-413 687
-265 529
-639 068

-5 051 451

716 470
25 546
-259
25287

741 757

741 757
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[@)

2025-12-31

17 985 642
722 504
18 708 146

18 708 146

0
315619
381126
696 745

4070 933
4070 933
4767 678

23 475 824

10 (16)

2024-12-31

18 624 710
0
18 624 710

18 624 710

59

2123 682
310077
2433 818

722 548
722 548
3156 366

21781 076
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 708 841 2 708 841
Fond for yttre underhall 21903 042 19 511 531
Summa bundet eget kapital 24 611 883 22220372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 667 607 -2017 852
Arets resultat 1 463 684 741 757
Summa fritt eget kapital -2 203 923 -1 276 095
Summa eget kapital 22 407 960 20944 277
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 392110 313 512
Skatteskulder 12 721 26 203
Ovriga skulder 7 444 66 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 655 589 430 938
Summa kortfristiga skulder 1067 864 836 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23475 824 21781076
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fo6rindring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Klientmedel klassificeras som likvida medel i
kassaflédesanalysen

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1463 684
639 068
-13 482

2 089 270

-111 269

244 546
2222 547

-722 504
-722 504

1500 043

2 824 625
4 324 668

12 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

741 757
639 068
-10 767

1370 058
53936

-877 892
546 102

0
0

546 102

2278 523
2 824 625
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) (K2) om arsredovisning i mindre féreningar.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 14-50 ar
Markvirdet &r ej foremal for avskrivning.

Not 2 Nettoomséittning
2025 2024
Arsavgifter 5678 528 5359 744
Hyror bostédder 81978 71500
Hyror lokaler 53972 53135
P-plats och garage 137172 137 640
Ovriga hyresintikter 13133 6 000
5964 783 5628 019
I arsavgiften ingar virme, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 212 585 112 070
Tradgardsskotsel 0 48 125
Kostnader i samband med stiddagar 16 919 17 499
Stddkostnader 64 086 87 524
Brandskydd 167 389 2 350
Snoréjning/sandning 58871 15700
Serviceavtal -1287 1287
Besiktningskostnader 10972 3312
Reparationer 149 884 539138
Planerat underhall 116 738 635 489
Fastighetsel 144 220 134 039
Uppvéarmning 832905 883 472
Vatten och avlopp 490 296 394 384
Avfallshantering 160 517 158 171
Forséakringskostnader 137 416 124 152
Bevakningskostnader 4083 5198
Bredband 131 520 173 712
Kabel-TV 149 492 154 078
Forbrukningsinventarier 34 808 10 878
Forbrukningsmaterial 15771 6019
Kommunal fastighetsavgift 235427 226 570

3132612 3733 167
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Bredband (féreningens eget)
Foreningsstimma/medlemsméten
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Ovriga kostnader
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Pagaende arbete

Stamrenovering

2025

0
13700
8 640
16 585
9787
22 609
208 466
130 004
3508
16 500
82125
26 996
7 420
546 340

2025
209 606
4 000

6 000
1000
59955
280 561

2025-12-31
38953 426
38 953 426

-20 328 716
-639 068
-20 967 784
17 985 642
93 600 000

76 400 000
170 000 000

2025-12-31

722 504
722 504

14 (16)

2024
8296
13 181
6 720
17 503
164

22 500
198 290
52271
4533
54 531
0
35698
0

413 687

2024
199 041
4 000

6 000

0

56 488
265 529

2024-12-31
38 953 426
38 953 426

-19 689 648
-639 068
-20 328 716
18 624 710
91 000 000

110 800 000
201 800 000

2024-12-31
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Stad

Ekonomisk forvaltning

Hemsida

Kabel-TV

Bredband

Forsédkring

Fastighetsskotsel Nabo

Upplupen intékt
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Securitas

Upplupna rinteintdkter
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten och avfall

Forutbetalda avgifter och hyror
Pagaende arbete

2025-12-31
61 885
253734
315 619

2025-12-31
5909
45 671
4010
37718
33180
147 276
0

0
51254
1451
11219
43 438
381 126

2025-12-31
19 000

17 958

105 039
2159
50072

413 330

48 031

655 589

15 (16)

2024-12-31
21 606
2102076
2123 682

2024-12-31
0

43 536
0
37373
33 840
137416
17 662
14 000
26 250
0

0

0

310 077

2024-12-31
19 000

14 090

111 880

20 348

36 455

229 165

0

430 938



Brf 2-Rumsstandard 16 (16)
Org.nr 757200-9715

Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 31510000 31510000
31510 000 31510 000

Arsredovisningen har beslutats 31 mars 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, lamnats betriaffande denna
arsredovisning.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Goteborg den dag som framgar av var elekroniska signatur.

Vivian Smits Marianne Svensson
Ordférande

Sofia Nilsson Michaela Gardelyck
Ann Catrin Bertelsen Johannes Prescott

Mikael Bergstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

Bjorn Ellison Lennart Thorson
Auktoriserad revisor Revisor
Louise Lindberg

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf 2-rumsstandard

Org.nr. 757200-9715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf 2-
rumsstandard for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Lekmannarevisorernas
ansvar”. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodviéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

[ [\'/l SJslkzNsWe-Syh8kfNoWx
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Lekmannarevisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf 2-rumsstandard for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjorn Ellison

Auktoriserad revisor
Lennart Thorson

Lekmannarevisor

Louise Lindberg

Lekmannarevisor
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