KALLELSE

till extra
foreningsstamma
21 september
kl.18:00 i Sjomanskyrkan

Vi borjar nog alla bli lite stammotrotta, men vi vill anda uppmana
samtliga medlemmar i foreningen att delta i extra forenings-
stamman 21 september.

Pa stamman ska vi rosta om medlemskap i Riksbyggen och om
antagande av nya stadgar for foreningen. Mats Nilstad fran Riks-
byggen medverkar pa stamman och kan svara pa eventuella fragor.

Ett medlemskap i Riksbyggen kan starka foreningens styrelse genom
tillgang till stéd och kompetens. De nya stadgarna ar en forutsattning
for ett medlemskap och behdvs dessutom for att ansvaret for
installation av eventuell golvvdarme i samband med stamrenovering-
en ska kunna regleras pa ett korrekt satt.

Dagordning
Foreningsstammans Oppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkdnnande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid féreningsstimman
Godkdnnande av dagordning
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor
a. Beslut om att anséka om medlemskap i Riksbyggen och anta Riksbyggens
medlemsstadgar
b. Beslut om att anta Riksbyggens privata medlemsstadgar.
11. Féreningsstdammans avslutande
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Fullmakt/Ombud

Om du sjalv inte kan komma, anvand bifogad fullmakt sa att nagon
annan kan representera dig pa stamman. En fullmakt per ombud.
Fullmakten ska undertecknas av samtliga dgare till bostadsratten.

Ombud

Enligt foreningens stadgar far medlem foretradas av person som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Ombud, namn (bokstavera) Personnummer

Harmed ger jag/vi fullmakt till ovanstaende person att foretrada mig/oss och utoéva
min/var rostratt pa extrastamman for Brf 2-rumsstandard den 21 september 2026.
Jag/vi bekréftar att denna fullmakt ar bindande.

Fullmaktsgivare

Lagenhetsnummer enligt bostadsrattsforeningen ..........ovvviveveiveiveececceie e

Goteborg den .................. 2026
Signatur Signatur Signatur
Bostadsrattsinnehavare Bostadsrattsinnehavare Bostadsrattsinnehavare

Namnfortydligande Namnfortydligande Namnfortydligande






Av styrelsen hanskjutna fragor:

10a. Beslut om att ansoka om medlemskap i Riksbyggen och
anta Riksbyggens medlemsstadgar.

Styrelsen foreslar att féreningsstimman fattar sitt andra beslut om att ansoka
om medlemskap i Riksbyggen och anta Riksbyggens medlemsstadgar.

Dessa stadgar har delats ut till samtliga medlemmar infér den ordinarie
foreningsstimman som avholls 2026-05-25. Medlem som ater dnskar ta del av
hela stadgetexten far garna ta kontakt med foreningsstyrelsen.

Pa den ordinarie foreningsstamman 2026-05-25 beslutade stimman med enkel
majoritet - 29 medlemmar rostade for beslutet och 11 medlemmar réstade emot
beslutet - att anséka om medlemskap i Riksbyggen och att anta Riksbyggens
medlemstadgar. Att anta Riksbyggens medlemsstadgar ar en forutsattning for
medlemskap i Riksbyggen.

For att ett giltigt stadgebeslut skall kunna komma till stand krdavs det nu pa
foreningsstimman 2026-09-21 att det andra stammobeslutet om att ansdka om
medlemskap i Riksbyggen och anta Riksbyggens medlemsstadgar godkanns av
minst tva tredjedelar av de rostande pa stamman.

10b. Beslut om att anta Riksbyggens privata stadgar.

Om stamman rostar ned styrelseforslaget i punkt 10a om att ansdoka om
medlemskap i Riksbyggen och anta Riksbyggens medlemsstadgar, foreslar
styrelsen harmed i denna punkt, 10b, att stimman fattar beslut om att anta
Riksbyggens privata stadgar. Vid beslut om att stimman antar Riksbyggens
stadgar for medlemskap utgar punkt 10b.

Dessa stadgar har delats ut till samtliga medlemmar infér den ordinarie
foreningsstamman som avholls 2026-05-25. Medlem som ater 6nskar ta del av
hela stadgetexten far giarna ta kontakt med féreningsstyrelsen.

Styrelsen foreslar att foreningsstimman — om stamman rostat ned forslaget i
punkt 10a ovan - fattar beslut om att anta Riksbyggens privata stadgar.

Bakgrunden ftill forslaget ar foljande. Innehadllet i Riksbyggens privata stadgar
Overensstammer i stora drag med foreningens nuvarande stadgar, dven om
struktur och formuleringar skiljer sig at. En viktig skillnad galler dock skrivningarna
om elektrisk golvvarme. Eftersom féreningen avser att alla lagenheter ska ha
golvvarme i duschutrymmet behover det sdkerstallas att ansvar for underhall,
reparation och byte av golvvarmen ligger pa den enskilda medlemmen.

Om foreningsstamman beslutar att anta Riksbyggens privata stadgar kravs en
ytterligare extra foreningsstamma for att stadgeandringen ska trada i kraft. Forst
darefter kan foreningen fatta beslut om att installera golvvarme i samtliga
lagenheter i samband med stamrenoveringen.



Bakgrund till av styrelsen hanskjutna fragor

Styrelsen har identifierat ett behov av att starka foreningens langsiktiga stabilitet,
kompetens och kontinuitet. Foreningens stora andel mindre ldagenheter medfér en
forhallandevis hog omsattning av medlemmar och darmed dven av styrelseledamaéter.
Detta paverkar kontinuiteten i férvaltningen over tid, eftersom det skapar utmaningar i
att bevara och fora vidare erfarenhet och kunskap.

Under de senaste fem aren har styrelsen malmedvetet arbetat for att skapa en mer
robust organisation. Styrelsen bedomer att ett medlemskap i Riksbyggen skulle ge ett
langsiktigt och hallbart stod i saval styrelsearbetet som foreningens forvaltning.

Foreningen behover dven anpassa sina stadgar till aktuell lagstiftning och tydliggora
ansvarsfordelningen for elektrisk golvvdarme i duschutrymmen, om sadan installeras i
samband med den kommande stamrenoveringen. Stadgarna bor da reglera att ansvar
for framtida underhall, reparationer och eventuella skador kopplade till golvvarmen
avilar bostadsrattshavaren efter genomférd renovering. En anpassning av stadgarna ftill
Riksbyggens sa kallade normalstadgar ar dessutom en forutsattning for medlemskap i
Riksbyggen.

Vad innebér ett medlemskap i Riksbyggen?

Som medlem i Riksbyggen blir var forening deldgare i ett stabilt, kooperativt foretag
som ar specialiserat pa att utveckla och forvalta bostadsrattsforeningar. Det ger
foreningen ekonomiska fordelar i form av utdelning och aterbaring pa kopta tjanster,
tillgang till Riksbyggens kompetens, utbildningar och stdd i styrelsearbetet, samt
mojlighet att paverka Riksbyggens utveckling genom medlemsdemokrati.

Ett medlemskap i Riksbyggen gor var forening starkare och tryggare pa sikt. Det ger
mojlighet att ta in en Riksbyggenrepresentant i styrelsen (RB-ledamot), med sarskild
kompetens inom juridik, ekonomi och foreningsforvaltning, som kan stotta i komplexa
och langsiktiga fragor. RB-ledamoten har samma styrelseansvar som o6vriga ledaméter,
men uppdraget ar att stodja, inte driva, féreningens styrelsearbete. En RB-ledamot ar
anstalld av Riksbyggen varfor det ar av storsta vikt att hen inte 4r med och fattar beslut i
fragor dar jav kan foreligga, exempelvis nar det galler upphandlingar dar Riksbyggen ar
leverantor.

Som medlem far féreningen ocksa tillgang till kostnadsfria eller subventionerade
styrelseutbildningar, kvalificerad radgivning och formanliga avtal som forhandlats fram
for Riksbyggenforeningar — nagot som i forlangningen gynnar bade féreningens
ekonomi och boendes vardag. Dessutom far foreningen mojlighet att vara med och
paverka Riksbyggens utveckling genom medlemsdemokratin i intresseforeningen.

Vad kostar ett medlemskap i Riksbyggen?

e Ansokningsavgift: 500kr.

e Minimum kop av en andel i intresseforeningen: 500kr. Andelskopet aterbetalas om
vi ldmnar intresseféreningen.

e Maedlemsavgift 40kr per lagenhet och ar: totalt 5480kr per ar for 137 ldgenheter.

e Extern styrelsemedlem fran RB utan extra kostnad.



e Framtida stadgedndringar maste godkannas av Riksbyggen, vilket blir en garanti for
att de ar juridiskt korrekta. Foreningen behdver ddarmed inte anlita extern juridisk
kompetens i den delen. For att gar ur Riksbyggens intresseférening kravs 2/3
majoritet pa en féreningsstamma.

| styrelsens arbete med att bygga en resilient organisation, med fokus pa langsiktig och
hallbar forvaltning, har det identifierats ett behov av att modernisera féreningens
stadgar. Vara gamla stadgar har nyligen setts 6ver i forhallande till lagéndringar och
befintliga forutsattningar, men den kommande stamrenoveringen medfor att
ansvarsfordelningen mellan férening och medlemmar behover fortydligas for att
sakerstalla att golvvarme efter utforandet blir bostadsrattsinnehavarnas ansvar, och inte
foreningens, for att undvika tvister och framtida kostnader for foreningen vid
reparationsbehov eller vattenskador.

Riksbyggen stadgar

En forutsattning for medlemskap i Riksbyggen ar att féreningen antar Riksbyggens sa
kallade normalstadgar. Normalstadgarna utgor ett genomarbetat regelverk som
uppfyller lagens krav och ses [6pande 6ver av juridisk expertis i relation till gdllande
lagstiftning och praxis. De ar utformade for att vara tydliga, lattbegripliga och trygga att
tillampa, och ar val anpassade for en forening som vill ha en modern och professionellt
forvaltad organisation.

Innehallet i Riksbyggens normalstadgar 6verensstammer i stora drag med foreningens
nuvarande stadgar, aven om struktur och formuleringar skiljer sig at. En viktig skillnad
galler dock skrivningarna om elektrisk golvvarme. Eftersom féreningen avser att alla
lagenheter ska ha golvvarme i duschutrymmet behover det sakerstallas att ansvar for
underhall, reparation och byte av golvvarmen ligger pa den enskilda medlemmen.

| forslaget till nya stadgar anges att “elektrisk golvvdarme ar medlemmens ansvar” (RB §
26, Allmant om bostadsrattsinnehavarens ansvar). For foreningen innebar detta att
golvvarmen i duschutrymmena inte ses som en del av husets allmdnna
uppvarmningssystem, utan som en komfortfunktion i respektive lagenhet, och att
underhall, reparation och byte darfor aligger den enskilda medlemmen.

Samtidigt behover féreningen dven fortsatt bara ansvar for den golvvarme som
foreningen sjalv har installerat for att varma upp kallarlagenheterna pa Hjorthagsgatan
10, som byggdes pa 1990-talet, i man av att denna kravs for husets uppvarming efter
stamrenoveringen. Av den anledningen finns ocksa en kompletterande formulering i
stadgeforslaget: “bostadsrattshavaren svarar inte for elektrisk golvvarme som
foreningen har forsett lagenheten med och som kravs for husets uppvarmning” (RB §
29, Féreningens ansvar).

RB § 18 OverlGtelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplételse i andra hand.
Overlatelseavgiften och pantsittningsavgiften justeras i férslaget da foreningens
kostnader enligt nuvarande stadgar § 11 inte tdcker de faktiska kostnader som tas ut av
forvaltaren RB (samt andra forvaltare). Justeringen innebar att féreningen
fortsattningsvis inte ska behova ldgga till foreningspengar for hantering av detta.



Olikheter mellan Riksbyggens medlemsstadgar och Riksbyggens privata stadgar.

Det som skiljer Riksbyggen medlemsstadgar (RB-versionen) och privata stadgar &r i
punktform:

§ 1 Namn
RB-versionen:
e Foreningens namn innehaller Riksbyggen.
Privata stadgar:
e Saknar koppling till Riksbyggen.
Skillnad: Direkt varumarkes- och organisationskoppling.

§ 1 Andamal (tillagg i RB)
RB-versionen:
e Har ett extra stycke om att: framja kooperativa principer
e verka for social, ekonomisk och miljomassig hallbarhet
Privata stadgar:
e Saknar detta helt

Skillnad: Ideologisk/kooperativ inriktning kopplad till Riksbyggen.

§ 4 Medlemskap

RB-versionen:

e Riksbyggen ar egen medlem i féreningen

Privata stadgar:

e Endast fysiska/juridiska personer som férvarvar bostadsratt
Skillnad: Riksbyggen har formell medlemsstatus i RB-foreningen.

§ 48 Styrelse (mycket viktig skillnad)
RB-versionen:
e Riksbyggen utser 1 styrelseledamot
Privata stadgar:
e Ingen extern part utser ledamot
Skillnad: Riksbyggen har direkt inflytande i styrelsen.

§ 65 Stadgedndring (godkdnnande)
RB-versionen:
e Stadgedndringar kréaver godkdnnande av Riksbyggen
Privata stadgar:
e Inget sadant krav
Skillnad: Riksbyggen har veto/inflytande 6ver stadgar.

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen (helt unik paragraf)
RB-versionen:
e Foreningen ska vara medlem i Riksbyggens intresseférening
e Indirekt andelsagare i Riksbyggen
e Uttrade kraver: = enhallighet eller
e 2/3 majoritet pa tva stammor



Privata stadgar:

e § 71 handlar istdllet om meddelanden till medlemmar
Skillnad:
RB-versionen binder féreningen organisatoriskt till Riksbyggen.

Sista sidan (formalia)
RB-versionen:
e Stadgarna ska vara godkdnda av Riksbyggen
Privata stadgar:
e Ingen sadan koppling

Sammanfattning

Sammanfattat innebar en revidering av foreningens stadgar:
o tydligare ansvarsférdelning mellan férening och medlem;
e modernare regler kring underhall, avgifter och andrahandsupplatelse;
e battre anpassning till digital kommunikation och moderna arbetssatt;
e minskad risk for otydligheter vid framtida tvister.



